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ΟΡΙΑ ΟΙΚΙΣΜΟΥ

ΓΕΝΙΚΟΙ ΚΑΙ ΕΙΔΙΚΟΙ ΟΡΟΙ ΔΟΜΗΣΗΣ ΕΝΤΟΣ ΟΡΙΩΝ ΟΙΚΙΣΜΟΥ ΟΠΩΣ
ΑΥΤΑ ΟΡΙΖΟΝΤΑΙ ΑΠΟ : Π.Δ. 289/2011 NOK.
Τροποποίηση και συμπλήρωση του άρθρου 85 του Κώδικα Βασικής
Πολεοδομικής Νομοθεσίας(άρθρο 5 του π.δ. της 24.4−3.5.1985)
1. Μετά το πρώτο εδάφιο της περίπτωσης α΄ της παρ. 1 του άρθρου 85 του Κώδικα
Βασικής Πολεοδομικής Νομοθεσίας, που κυρώθηκε με το
π.δ. της 14−27.7.1999 (Δ΄580)[άρθρο 5 παρ.1 του
π.δ. της 24.4−3.5.1985 (Δ΄ 181)], προστίθεται εδάφιο ως εξής:«Το ελάχιστο μήκος
προσώπου του γηπέδου, ορίζεται σε 10,0 μ. για εμβαδόν γηπέδου έως 500 τ.μ. και
15,0 μ. για εμβαδόν μεγαλύτερο των 500 τ.μ.». Η παρούσα διάταξη δεν
εφαρμόζεται σε γήπεδα που έχουν δημιουργηθεί μέχρι την έναρξη ισχύος του
παρόντος π.δ/τος και στους παραδοσιακούς οικισμούς.
2. Η παρ. 2 του άρθρου 85 του Κώδικα Βασικής Πολεοδομικής Νομοθεσίας,
(άρθρο 5 παρ.2 του π.δ. της 24.4−3.5.1985) αντικαθίσταται ως εξής:«2. Μέγιστο
ποσοστό κάλυψης και συντελεστής δόμησης:α) Το μέγιστο ποσοστό κάλυψης των
γηπέδων ορίζεται σε 60% της επιφανείας τους.β.1) Για γήπεδα μικρότερα των 700
τ.μ. επιτρέπεται η ανέγερση κτηρίου οποιασδήποτε χρήσης (κύριας και
βοηθητικής) μέγιστης επιτρεπόμενης συνολικής επιφάνειας ορόφων 240 τ.μ.
Επιπλέον της επιφάνειας αυτής επιτρέπεται η κατασκευή παταριού ξηράς δόμησης
επιφανείας έως 40 τ.μ.β.2) Για γήπεδα μεγαλύτερα ή ίσα των 700 τ.μ. επιτρέπεται
η ανέγερση κτηρίου οποιασδήποτε χρήσης (κύριας και βοηθητικής) μέγιστης
επιτρεπόμενης συνολικής επιφάνειας ορόφων 400 τ.μ.γ) Για γήπεδα μικρότερα
των 200 τ.μ. ορίζεται σ.δ 1,0 και προκειμένου να είναι δυνατή η μέγιστη
επιτρεπόμενη δόμηση συνολικής επιφανείας 200 τ.μ. η κάλυψη επιτρέπεται να
είναι μεγαλύτερη του 60% χωρίς σε καμία περίπτωση να υπερβαίνει το 70% της
επιφανείας του γηπέδου.δ) Για κτήρια τουριστικών και αμιγώς επαγγελματικών
χρήσεων ο σ.δ ορίζεται ως εξής:
− για τα πρώτα 1000 τ.μ. της επιφανείας του γηπέδου ο σ.δ ορίζεται σε 0,6
− για τα επόμενα 1000 τ.μ. της επιφανείας του γηπέδου ο σ.δ ορίζεται σε 0,5
− για τα επόμενα 1000 τ.μ. της επιφανείας του γηπέδου ο σ.δ ορίζεται σε 0,4
− για τα επόμενα 1000 τ.μ. της επιφανείας του γηπέδου ο σ.δ ορίζεται σε 0,3
− για το τμήμα της επιφάνειας άνω των 4000 τ.μ. ο σ.δ ορίζεται σε 0,2
ε) Ειδικά για τα κοινωφελή κτήρια ορίζεται συντελεστής δόμησης 0.8, ο οποίος
μπορεί, με την έγκριση τοπικού σχεδίου κατά τις διατάξεις του ν.δ/τος της
17.7.1923, να καθορίζεται μεγαλύτερος, ανάλογα με τις ανάγκες του οικισμού
χωρίς να υπερβαίνει το 1,8.».
3. Διαγράφεται το τρίτο εδάφιο της παρ. 3 του άρθρου 85 του Κώδικα Βασικής
Πολεοδομικής Νομοθεσίας (άρθρο 5 παρ. 3 εδάφιο τρίτο του
π.δ. της 24.4−3.5.1985).
4. Οι περιπτώσεις α και β της παρ. 4 του άρθρου 85 του Κώδικα Βασικής
Πολεοδομικής Νομοθεσίας (άρθρο 5 παρ. 4 περ. α και β του
π.δ. της 24.4−3.5.1985) αντικαθίστανται εδάφια ως εξής:«4 α. Το μέγιστο ύψος
των κτηρίων ορίζεται σε 7,50 μ. και μετράται σε κάθε σημείο της τομής του
περιγράμματος αυτών με το φυσικό έδαφος. Σε κάθε περίπτωση, το ύψος των
προβολών των κτηρίων σε κατακόρυφα επίπεδα, διερχόμενα από την τομή του
περιγράμματος αυτών με το έδαφος, δεν μπορεί να υπερβαίνει το ανωτέρω
οριζόμενο. Σε περίπτωση μη εξάντλησης της επιτρεπόμενης δόμησης κατά τα ως
άνω, επιβάλλεται η διάσπαση του κτηρίου σε ανεξάρτητα κτήρια εντός του
γηπέδου. β. Όταν η κλίση του γηπέδου είναι μεγαλύτερη από 15%, το μέγιστο
επιτρεπόμενο ύψος του πρώτου κτηρίου που εμφανίζει όψη προς το δρόμο στα
ανωφερή (ανηφορικά) οικόπεδα – στο ανάντι του δρόμου – ορίζεται ως εξής:
− όταν το κτήριο τοποθετείται στο όριο του γηπέδου με το δρόμο επιτρέπεται ύψος
μέχρι 7,5 μέτρα.
− όταν αυτό τοποθετείται καθ’ υποχώρηση σε απόσταση έως 20 μέτρα από το όριο
του γηπέδου με τον δρόμο επιτρέπεται το ύψος του να είναι μέχρι 4,5 μέτρα από το
πέριξ φυσικό έδαφος.
− όταν αυτό τοποθετείται σε απόσταση μεγαλύτερη των 20 μέτρων από το όριο
του γηπέδου με το δρόμο επιτρέπεται να έχει ύψος μέχρι 7,5 μέτρα. Όταν η κλίση
του γηπέδου είναι μεγαλύτερη από 15% και βρίσκεται στην
κατωφέρεια – κατάντι− του δρόμου η προβολή του κτηρίου πάνω από τη στάθμη
του δρόμου δεν δύναται να υπερβαίνει τα 4,50 μέτρα. Σε γήπεδα που βρίσκονται
στην κατωφέρεια – κατάντι – του δρόμου, όταν η φυσική στάθμη του γηπέδου στο
όριο του δρόμου βρίσκεται χαμηλότερα των 3,00 μέτρων από τη στάθμη του
δρόμου, η προβολή του κτιρίου πάνω από τη στάθμη του δρόμου δεν δύναται να
υπερβαίνει τα 3,00 μέτρα. Σε κάθε περίπτωση, η στάθμη οροφής τυχόν υπογείου
ορόφου δε δύναται να υπερβαίνει σε κανένα σημείο τη στάθμη του φυσικού
εδάφους περιμετρικά της κατασκευής».
5. Στο άρθρο 85 του Κώδικα Βασικής Πολεοδομικής Νομοθεσίας (άρθρο 5 του
π.δ. της 24.4−3.5.1985) προστίθεται η εξής νέα παράγραφος 6.
«6. Με την επιφύλαξη των διατάξεων που προβλέπουν υποχρεωτική διάσπαση του
όγκου των κτηρίων, σε οικοδομήσιμο γήπεδο, με εμβαδόν τουλάχιστον 1.800 τ.μ.
και πρόσωπο σε νομίμως υφιστάμενο κατά τις ισχύουσες διατάξεις κοινόχρηστο
χώρο, εφόσον δεν πραγματοποιείται η επιτρεπόμενη κατά τις οικείες διατάξεις
νόμιμη κατάτμησή του, η συνολική δόμηση του ενιαίου γηπέδου δύναται να
ισούται με το άθροισμα της κατά την παράγραφο 2 επιτρεπόμενης δόμησης για
την ανέγερση κατοικίας στα άρτια και οικοδομήσιμα γήπεδα, τα οποία θα
προέκυπταν από την κατάτμηση του ενιαίου γηπέδου, σύμφωνα με την κατά τον
κανόνα ισχύουσα αρτιότητα του οικισμού, μειωμένη κατά 10 %. H κατά τα ως άνω
δόμηση πρέπει να ακολουθεί τα παραδοσιακά πρότυπα της αρχιτεκτονικής του
οικισμού και το κτίσμα ή τα κτίσματα να τοποθετούνται σε τμήμα ή τμήματα του
γηπέδου, ανεξάρτητα αν αυτά τα τμήματα βρίσκονται σε συνεκτικό ή μη τμήμα
του οικισμού σε τέτοια θέση και με τέτοια διάταξη, ώστε να εξασφαλίζεται
επαρκής ενιαίος ακάλυπτος χώρος, μετά από έγκριση των αρμοδίων οργάνων.
Επίσης, οι κτηριακοί όγκοι πρέπει να ποικίλουν σε ισόγειους ή /και διώροφους
όγκους, ώστε να εξασφαλίζεται η μέγιστη δυνατή αρμονική ένταξή τους στο τοπίο
και τον ιστό του οικισμού. Δεν επιτρέπεται ενιαίος κτιριακός όγκος με
περισσότερες από μία (1) κλιμάκωση ορόφων (ισόγειο και διώροφο) κατά τη
διάσταση του κτηρίου που ακολουθεί την επικρατέστερη κλίση. Προκειμένου περί
τουριστικών εγκαταστάσεων και καταλυμάτων σε γήπεδα μεγαλύτερα από 1000
τ.μ., η κάλυψη με διώροφους όγκους κτηρίων δεν επιτρέπεται να υπερβαίνει το
70% της πραγματοποιούμενης κάλυψης.».
6. Η παράγραφος 6 του άρθρου 85 του Κώδικα Βασικής Πολεοδομικής
Νομοθεσίας αναριθμείται σε παράγραφο 7.

ΤΟ ΠΑΡΟΝ ΥΠΟΒΑΘΡΟ ΑΠΕΙΚΟΝΙΖΕΙ ΤΑ ΟΡΙΑ ΤΟΥ ΟΙΚΙΣΜΟΥ ΤΟΥ Δ.Δ.
ΑΓΙΟΚΑΜΠΟΥ ΤΟΥ ΔΗΜΟΥ ΙΣΤΙΑΙΑΣ - ΑΙΔΗΨΟΥ ΣΤΟ ΝΟΜΟ ΕΥΒΟΙΑΣ,
ΜΕ ΤΟΥΣ ΥΠΑΡΧΟΝΤΕΣ ΚΟΙΝΟΧΡΗΣΤΟΥΣ ΧΩΡΟΥΣ ΚΑΙ ΤΙΣ
ΠΑΡΑΧΩΡΗΣΕΙΣ ΤΩΝ ΕΔΑΦΙΚΩΝ ΛΩΡΙΔΩΝ ΠΟΥ ΠΡΟΥΦΙΣΤΑΝΤΑΙ ΤΟΥ
ΑΥΓΟΥΣΤΟΥ 2008

ΤΜΗΜΑΤΑ ΟΔΙΚΟΥ ΔΙΚΤΥΟΥ
ΠΟΥ ΔΙΑΜΟΡΦΩΘΗΚΑΝ
ΜΕΤΑ ΤΟ ΕΤΟΣ 1985

ΤΜΗΜΑΤΑ ΟΔΙΚΟΥ ΔΙΚΤΥΟY
ΠΟΥ ΠΡΟΥΠΗΡΧΑΝ ΤΟΥ 1985

ΠΙΝΑΚΑΣ ΚΟΡΥΦΩΝ ΤΩΝ ΓΗΠΕΔΩΝ
ΣΕ ΣΥΝΤΕΤΑΓΜΕΝΕΣ ΕΓΣΑ '87

α/α Χ Y

1  416201.87  4309890.18

2  416207.1  4309893

3  416234.34  4309908.42

4  416250.59  4309896.71

5  416266.4  4309885.31

6  416280.62  4309875.06

7  416296.54  4309863.58

8  416314.51  4309850.62

9  416333.87  4309836.67

10  416354.75  4309821.62

11  416378.12  4309804.76

12  416405.48  4309784.99

13  416501.73  4309715.41

14  416497.55  4309707.81

15  416449.35  4309737.02

16  416429.99  4309750.77

17  416401.32  4309768.68

18  416397.59  4309757.23

19  416361.69  4309776.93

20  416332.89  4309792.9

21  416308.26  4309806.56

22  416284.93  4309819.49

23  416264.76  4309830.71

24  416264.88  4309834.66

 416271.19  4309848.03

 416227.81  4309875.92

 416293.69  4309834.26

 416316.44  4309820.38

 416340.47  4309805.72

 416368.3  4309788.72

 416396.86  4309771.38

 416371.49  4309792.64

 416371.94  4309793.45

 416346.44  4309807.98

 416324.46  4309821.36

 416304.08  4309833.79

 416285.17  4309845.33

 416268.38  4309855.54

 416253.52  4309864.86

 416237.29  4309875.67

 416230.92  4309879.92
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ΛΟΥΚΑΣ ΔΑΜΑΣΚΟΣ

ΔΗΜΗΤΡΙΟΣ ΠΑΠΑΚΩΝΣΤΑΝΤΙΝΟΥ ΤΟΥ ΝΙΚΟΛΑΟΥ

ΔΗΜΗΤΡΙΟΣ ΠΑΠΑΚΩΝΣΤΑΝΤΙΝΟΥΤΟΥ ΝΙΚΟΛΑΟΥ

ΔΗΜΗΤΡΙΟΣ ΠΑΠΑΚΩΝΣΤΑΝΤΙΝΟΥ ΤΟΥ ΝΙΚΟΛΑΟΥ

ΛΟΥΚΑΣ ΓΕΩΡΓΙΟΣ

ΔΗΜΗΤΡΙΟΣ ΠΑΠΑΚΩΝΣΤΑΝΤΙΝΟΥ ΤΟΥ ΝΙΚΟΛΑΟΥ

ΕΛΛΗ ΠΑΠΑΚΩΝΣΤΑΝΤΙΝΟΥ ΤΟΥ ΝΙΚΟΛΑΟΥ 

ΔΗΜΗΤΡΙΟΣ ΠΑΠΑΚΩΝΣΤΑΝΤΙΝΟΥ ΤΟΥ ΝΙΚΟΛΑΟΥ

ΤΣΙΛΙΧΡΗΣΤΟΣ ΓΕΩΡΓΙΟΣ ΤΟΥ ΒΑΣΙΛΕΙΟΥ

ΤΖΕΤΖΕΡΑ ΑΙΚΑΤΕΡΙΝΗ ΤΟΥ ΜΙΧΑΗΛ

ΡΟΚΑ ΑΣΗΜΩ ΤΟΥ ΑΘΑΝΑΣΙΟΥ

ΕΛΛΗ ΠΑΠΑΚΩΝΣΤΑΝΤΙΝΟΥ ΤΟΥ ΝΙΚΟΛΑΟΥ 

ΕΛΛΗ ΠΑΠΑΚΩΝΣΤΑΝΤΙΝΟΥ ΤΟΥ ΝΙΚΟΛΑΟΥ 

ΚΥΡΙΑΚΟΣ ΒΡΕΤΟΣ ΤΟΥ ΜΕΤΑΞΑ

ΖΕΜΠΕΡΛΙΚΟΣ ΙΩΑΝΝΗΣ ΟΡΙΑ ΚΟΙΝΟΧΡΗΣΤΗΣ
ΙΔΙΟΚΤΗΣΙΑΣ ΠΡΟΣ ΜΕΡΙΚΗ
ΠΟΛΕΟΔΟΜΗΣΗ

ΤΜΗΜΑΤΑ ΟΔΙΚΟΥ ΔΙΚΤΥΟΥ
ΠΟΥ ΕΧΟΥΝ ΜΕΤΑΓΡΑΦΕΙ
ΜΕΤΑ ΤΟ ΕΤΟΣ 1985 ΚΑΙ ΔΕΝ
ΕΧΟΥΝ ΔΙΑΜΟΡΦΩΘΕΙ

ΣΗΜΕΙΟ ΛΗΨΗΣ ΦΩΤΟΓΡΑΦΙΑΣ

ΑΡΙΘΜΟΣ ΙΔΙΟΚΤΗΣΙΑΣ1

ΚΟΡΥΦΕΣ ΓΗΠΕΔΩΝ
1

ΕΜΒΑΔΑ

ΙΔΙΟΚΤΗΣΙΑ (1) ΥΠΟ ΣΤΟΙΧΕΙΑ 2-3-3'-4-40-41-2 : Ε = 604,52 τ.μ.
ΙΔΙΟΚΤΗΣΙΑ (2) ΥΠΟ ΣΤΟΙΧΕΙΑ 4-5-39-40-4 : Ε = 476,64 τ.μ.
ΙΔΙΟΚΤΗΣΙΑ (3) ΥΠΟ ΣΤΟΙΧΕΙΑ 5-6-38-39-5 : Ε = 415,18 τ.μ.
ΙΔΙΟΚΤΗΣΙΑ (4) ΥΠΟ ΣΤΟΙΧΕΙΑ 6-7-37-38-6 : Ε = 436,70 τ.μ.
ΙΔΙΟΚΤΗΣΙΑ (5) ΥΠΟ ΣΤΟΙΧΕΙΑ 7-8-36-37-7 : Ε = 457,21 τ.μ.
ΙΔΙΟΚΤΗΣΙΑ (6) ΥΠΟ ΣΤΟΙΧΕΙΑ 8-9-35-36-8 : Ε = 450,48 τ.μ.
ΙΔΙΟΚΤΗΣΙΑ (7) ΥΠΟ ΣΤΟΙΧΕΙΑ 9-10-34-35-9 : Ε = 436,77 τ.μ.
ΙΔΙΟΚΤΗΣΙΑ (8) ΥΠΟ ΣΤΟΙΧΕΙΑ 10-11-33-34-10 : Ε = 432,87 τ.μ.
ΙΔΙΟΚΤΗΣΙΑ (9) ΥΠΟ ΣΤΟΙΧΕΙΑ 11-12-31-32-33-11 : Ε = 374,95 τ.μ.
ΙΔΙΟΚΤΗΣΙΑ (10) ΥΠΟ ΣΤΟΙΧΕΙΑ 17-18-19-30-17 : Ε = 1.513,84 τ.μ.
ΙΔΙΟΚΤΗΣΙΑ (11) ΥΠΟ ΣΤΟΙΧΕΙΑ 19-20-29-30-19 : Ε = 507,20 τ.μ.
ΙΔΙΟΚΤΗΣΙΑ (12) ΥΠΟ ΣΤΟΙΧΕΙΑ 20-21-28-29-20 : Ε = 465,63 τ.μ.
ΙΔΙΟΚΤΗΣΙΑ (13) ΥΠΟ ΣΤΟΙΧΕΙΑ 21-22-27-28-21 : Ε = 435,73 τ.μ.
ΙΔΙΟΚΤΗΣΙΑ (14) ΥΠΟ ΣΤΟΙΧΕΙΑ 22-23-24-25-27-22 : Ε = 444,19 τ.μ.
ΙΔΙΟΚΤΗΣΙΑ (15) ΥΠΟ ΣΤΟΙΧΕΙΑ 22-23-24-25-27-22 : Ε = 448,27 τ.μ.

ΥΠΟΜΝΗΜΑ
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ΕΥΡΟΣ ΤΗΣ ΠΡΑΞΗΣ

ΠΑΡΑΧΩΡΗΣΗΣ ΣΕ ΚΟΙΝΗ ΧΡΗΣΗ
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ΜΕΛΕΤΗ ΚΥΡΩΣΗΣ ΔΙΚΤΥΟΥ ΚΟΙΝΟΧΡΗΣΤΩΝ ΧΩΡΩΝ
ΕΝΤΟΣ ΤΟΥ ΟΙΚΙΣΜΟΥ ΑΓΙΟΚΑΜΠΟΥ

ΟΡΙΑ ΝΕΩΝ ΙΔΙΟΚΤΗΣΙΩΝ
ΠΟΥ ΑΠΟΚΤΟΥΝ ΠΡΟΣΒΑΣΗ

ΠΑΠΑΚΩΝΣΤΑΝΤΙΝΟΥ ΔΗΜΗΤΡΙΟΣ

3'

ΟΡΙΟΓΡΑΜΜΗ ΑΙΓΙΑΛΟΥ (ΦΕΚ
222Δ/2009)

ΟΡΙΟΓΡΑΜΜΗ ΠΑΡΑΛΙΑΣ
(ΦΕΚ 222Δ/2009)
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ΣΥΝΤΕΤΑΓΜΕΝΕΣ ΚΟΡΥΦΩΝ
ΟΡΙΟΓΡΑΜΜΗΣ ΑΙΓΙΑΛΟΥ

ΣΥΝΤΕΤΑΓΜΕΝΕΣ ΚΟΡΥΦΩΝ
ΟΡΙΟΓΡΑΜΜΗΣ ΠΑΡΑΛΙΑΣ
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